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,Residence Le Sorgenti“ — Hauser, von denen die Stadt profitiert
COOPERATIVA SANTA FRANCESCA CABRINI DUE -
GENOSSENSCHAFTLICHES BAUUNTERNEHMEN - Lodi, ITALIEN

Zusammenfassung

Das Projekt ,Le Sorgenti® ist das erste Komplettprojekt im Bereich ,6kologisches Bauen® in der Provinz Lodi. Es
umfasst die autonome Energieversorgung eines Gebaudekomplexes mit einer extrem hohen Energieeffizienz
(30 kKWh/m? pro Jahr) aus ausschlielich erneuerbaren Energiequellen. Das von der Kooperative SFCDue
geforderte Projekt ist gemeinniitzig und wird von der Banca Popolare Etica finanziert, die den hohen
Okologischen, ethischen und sozialen Wert des Projekts bestatigt hat. Im November 2006 wurde die
COOPERATIVA ein Partner der SEEC-Kampagne ,Nachhaltige Energie fiir Europa“ und hat im November
2007 auch ein freiwilliges Rahmenabkommen mit dem italienischen Ministerium fir Umwelt-, Landschafts- und
Meeresschutz unterzeichnet, das dem Projekt ,Beste Umweltpraxis® fir die Weiterverbreitung guter
umweltvertraglicher Praktiken im Bereich des 0©kologischen Bauens bescheinigt hat. Neben den
einhergehenden Auflagen und Verpflichtungen hat sich die COOPERATIVA auch zu einer Sanierung und
Instandsetzung eines offentlichen Geb&audes verpflichtet, das fir Aktivitdten zum Wohle der Gemeinde
vorgesehen ist.

EHERGY-SUPPLY FOR PRIVATE
AND COMMOHN AREAS

"RECIDENCE LE SORGENTI" DRAFT - ATT. 8
THERMAL SOLAR :
EHERGY: HOT WATER FOR
NORTH NEW URBAN ACCESS BIO-COMPATIBLE | NIVATE AND COMMON
DOOR TO PARK BUILDING AREAS
PEDESTRIAN/CYCLING | SOLAR SAILS
TRACK S GREEN
GARDEN AT AREA-NATIVE
a~ IRRIGATION > , . TREES
o e i M\ i
‘ 0 4 GREEN ()
oo = ~.‘.’!0 9 AREANATIVE / ) , l l\ { l I {
PULIGNANO PARK P Sa2-  TREES | | 1 | \ Bl '
Y X < v &= - [ A J, | AN B ((
| __111{| I i \I/ P F
_/E RAILWAY
\ PHOTOVOLTAIC SOLAR

? AREA-NATIVE

. TREES
"SANDONE"

CYC G
IRRIGATION DITCH RAINWATER RECYCLING  GaRpen

IRRIGATION
GEOTHERMAL ENERGY.
GEOTHERMAL HEAT PUMPS USE “
THE EARTH'S COSTANT
TEMPERATURE TO HEAT AND )
@ COOL BUILDINGS - s=e==3

[anperalia ‘
Sanla Francesca Cabriai

U e
s -

Official Partnar :

Seite 1




EUROPEAN COMMISSION

: Directorate-General for Energy and Transport

manag¢’nergy  »

Fallstudie 321: Cooperativa Santa Francesca Cabrini Due, Italien

Endanwenderbereich Zielgruppe Technik
. Neubauten Blrger Energieeffizienz

Gebaudesanierung Haushalte Heizung
Verkehr und Mobilitat Immobilieneigentiimer Kihlung
Finanzierungsinstrumente Schulen und Universitaten Gerate
Industrie Entscheider Beleuchtung
Rechtliche Initiativen (Verordnungen, . . Kraft-Warme-
S Lokale und regionale Behorden
Richtlinien usw.) Kopplung
Planungsfragen Verkehrsunternehmen Fernwarme
Nachhaltige Gemeinschaften Energieversorgungs- Solarenergie
unternehmen
Nutzerverhalten Energiedienstleister (ESCOSs) Biomasse
Bildung Architekten und Ingenieure Wind
Sonstiges Finanzinstitute l Geoth_e fmische
Energie
Sonstige Wasserkraft
Sonstiges

Kontext

Das Projekt ist in einem leicht zuganglichen Gebiet angesiedelt. Unter morphologischen und 6kologischen
Gesichtspunkten handelt es sich um ein als ,sensibel” und ,empfindlich” einzuschatzendes Gebiet, das eine
Verbindungsfunktion zwischen stadtischer Siedlung und landwirtschaftlich genutztem Gebiet Gibernehmen soll.
Diese okologische und bauliche Neuordnung eréffnet ferner die Gelegenheit eines ,neuen Zugangs* zur Stadt.
Die Grunflachenplanung erlaubt schliel3lich eine Neudefinition der Beziehung mit den schon existierenden
stadtischen Siedlungen und die Schaffung einer neuen strategischen Verbindung mit dem neuen
Universitatszentrum: dies wird zu einer Wertsteigerung des gesamten Stadtbezirks beitragen. Dieses Projekt
stellt die Chance einer Neuplanung fir einen Stadtteil dar, der bisher als ,Endstation" galt. Das dem Projekt
zugrunde liegende Konzept sieht vor, einen energieautonomen Gebaudekomplex entstehen zu lassen, der aus
erneuerbaren Energiequellen der Umgebung autark versorgt wird, die ihn speisen und die an die Umgebung

angepasst sind. Die COOPERATIVA verfolgt gemeinnitzige Ziele im Rahmen der Nachbarschaftshilfe.

Zielsetzung

Die Bauindustrie der Umgebung bietet bisher nur eine eher traditionelle Bau-Typologie an, die nicht besonders
umweltvertraglich ist; bei diesem Projekt handelt es sich nun um das erste Komplettprojekt im Bereich
»okologisches Bauen® in der Provinz Lodi und es handelt sich dabei um ein 6kologisches Pilotprojekt. Die
folgenden Ziele werden angestrebt: CO2-Emissionsminderung; Energieautonomie der Wohneinheiten;
Okologische Nachhaltigkeit und Integration durch die ausschlieRRliche Verwendung erneuerbarer Energiequellen
und Komplettprojekt einer Griinflachenneuordnung des gesamten Gelandes; Einsatz der 6rtlichen Ressourcen
und Produkte mit dem Ziel, zur Entwicklung der Ilokalen Geschéftstatigkeit beizutragen und die
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stralenverkehrsbedingte Umweltbelastung zu mindern; Einsatz von gepriften Bautechnologien mit der
Garantie einer leichten Verflgbarkeit am Markt; Zusicherung einer umfassenden 6kologischen Nachhaltigkeit
energiesparender Eingriffe; Beitragsleistung im Interesse des ,Gemeindewachstums”, direkt durch
Sanierungsmafinahmen an einem o6ffentlichen Gebaude und indirekt durch Bildungs-, Informations-, Vertriebs-
und Verbreitungsmaflinahmen der Kriterien, die mit dkologischer Nachhaltung im Bereich des ©kologischen
Bauens verbunden sind.

Verfahren

Die COOPERATIVA beabsichtigt, einen Wohnkomplex aus 14 Einfamilienhdusern und einem
Geschéftszentrum zu erstellen. Vorgesehen ist die Erstellung von Wohneinheiten mit einer extrem hohen
Energieeffizienz (30 kWh/m? pro Jahr), die die Prinzipien des okologischen Bauens erfiillen und die mittels
neuer technologischer Systeme ausschlieB3lich aus erneuerbaren Energiequellen gespeist werden.
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Die Genossenschaft Sf Cabrini Due entstand im Jahr 1987. Der Anstol3 und die Idee zu dieser Initiative kam
vom Gemeindepfarrer der SF Cabrini-Pfarrgemeinde, der jungen Ehepaaren, alteren Menschen und Familien
den Erwerb neu gebauten Eigentums im Stadtteil ,Fanfani” von Lodi ermdglichen wollte.

Zwischen 1987 und 1989 errichtete die COOPERATIVA einen Gebaudekomplex mit 18 Wohneinheiten. Als es
nicht moglich war, weitere geeignete Wohngebiete zu finden und die Interessen der Genossenschaft nicht
weiterverfolgt werden konnten, spaltete sich die COOPERATIVA. Im Jahre 1995 wurde in Anbetracht der
Verflgbarkeit neuer Wohngebiete im Stadtteil ,Fanfani” und aufgrund des fortgesetzten Wunsches, sich fir die
mutualistisch-prosozialen Zwecke einzusetzen, die schon die erste Genossenschaft beseelt hatten, die neue
Cooperativa Santa Francesca Cabrini Due ins Leben gerufen. Zwischen 1999 und 2001 wurde ein
Wohnkomplex bestehend aus 8 Einfamilienhdusern errichtet. Es handelt sich um ein gemeinnitziges
Bauunternehmen, das vorwiegend auf gegenseitiger Hilfe beruht; es verfolgt gemeinnitzige Zwecke im
Rahmen der Nachbarschaftshilfe. Die errichteten Geb&ude werden zu den tatsachlichen Baukosten abgegeben
— selbst die Verwalter erhalten kein Entgelt fir die von ihnen entrichteten Dienstleistungen (in Italien tragt
dieser Faktor zur Glaubwirdigkeit eines Projekts bei).

Vom bautechnischen Gesichtspunkt aus gesehen ist das wichtigste Ziel, die Anstrengungen auf Verschalung
und Warmeisolierung zu konzentrieren, da Energieeinsparungen und Effizienz dort beginnen, wo der
Jahresverbrauch an thermischer Energie reduziert werden kann. Dies ist die Richtung, die eingeschlagen wird,
um die Hauser nach den besonders strengen Leistungsparametern der CASACLIMA Agentur zertifizieren zu
lassen. Die Verwendung natirlicher Materialien wurde neu entdeckt: ein bellftetes Holzdach, gedeckt mit
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Gratziegeln, und ein holzerner Dachboden sind vorgesehen. Auf diese Weise kdnnen Hohlrdume optimal
genutzt werden, in denen Einrichtungen zur Vermeidung von Warmebriicken untergebracht werden. Die
Hauser sind der ortlichen Architektur nachempfunden; sie werden mit groen Fenstern auf der Sidseite
versehen mit entsprechenden Blendvorrichtungen ausgestattet sein. Es sind ausgedehnte private und
gemeinschaftliche Bereiche fir Auflenaktivitditen vorgesehen; das Ziel ist es, das Flair alter Bauernhof-
Siedlungen in einer modernen und harmonischen Weise nachzuempfinden, ein angenehmes Wohnambiente,
in dem es Freude macht, zu wohnen. Selbst die technischen Anlagen werden nach diesen radikalen
Auswahlprinzipien konzipiert sein. Das Herz der Anlage ist eine Zentrale mit vertikalen geothermischen Sonden
und Warmepumpen zur Warmeproduktion und zur Warmwasseraufbereitung. Es ist eine Zentralanlage mit
Einzelmessvorrichtungen geplant. Die Heizzentrale wird mit Energie aus Fotovolaik-Elementen betrieben, die
auch die einzelnen Wohneinheiten mit Energie versorgen. Es werden auch solarthermische Elemente zur
Warmwasserbereitung installiert, die das durch die Warmepumpen aufbereitete Warmwasser ergénzen
werden. Die gesamte Verteilung im Innern des Geb&udekomplexes wird durch ein Niedertemperatursystem mit
Hilfe von Heiz-/Kuhlflachen gewahrleistet. Es ist eine Anlage zur Wiederaufbereitung und Wiederverwendung
von Regenwasser vorgesehen. Ein auf diese Weise erstelltes Gebaude ist wartungsarm und tragt erheblich
zum gesunden Wohnen bei. Nach einem langen Verwaltungsverfahren wird nun Ende 2008 mit der
Bautatigkeit begonnen.

Finanzielle Mittel und Partner

Die Gesamtkosten werden auf 6,1 Mio. EUR geschétzt.

Die Bauphase wird von der Bank vorfinanziert. Am Ende der Bautatigkeit werden sich die Gesamtkosten wie
folgt aufteilen: 30 % werden von der Banca Popolare Etica und die verbleibenden 70 % aus
Genossenschaftskapital finanziert.

Die COOPERATIVA ist ein Partner der SEEC-Kampagne ,Nachhaltige Energie fir Europa“ 2005-2010.

Am 16. November 2007 hat die COOPERATIVA auch eine freiwillige Rahmenvereinbarung mit dem
italienischen Ministerium fir Umwelt-, Landschafts- und Meeresschutz unterzeichnet, das das Projekt in das
Durchfiihrungsprogramm des Nationalen Aktionsplans zur Reduktion der Treibhausgasemissionen im Verlauf
des Jahres 2007 einbeziehen wird, welches wiederum eine Anlage zum CIPE-Beschluss Nr. 123/202
(insbesondere Malinahme Nr. 3, die vorsieht: ,Unternehmungen, die beispielhaft fir die Erh6hung der
Energieeffizienz und die Senkung von Treibhausgasemissionen in Industrieregionen, Produktionssektoren, im
zivilen Bereich, im 6ffentlichen Bauwesen und im Bereich des Verkehrs sind") zur Verbreitung bewahrter
Praktiken auf dem Gebiet des 6kologischen Bauens darstellt.

Ein anderer Partner ist die Banca Popolare Etica, die das Bauprojekt finanziert, weil sie erkannt hat, dass das
Vorhaben in der Tat einen hohen ¢kologischen, ethischen und sozialen Wert aufweist.

Ein anderer Partner des Projekts ist die Umweltorganisation Legambiente: Angesichts der Replizierbarkeit des
Projekts sowie im Interesse der Sensibilisierung der Birger im Hinblick auf erneuerbare Energiequellen haben

die Initiatoren mit Legambiente Verbindung aufgenommen und eine gut vorbereitete Publikationskampagne fur
das Projekt ins Leben gerufen.

Ergebnisse
Einsparung von COz2-Emissionen/Jahr: 114 597 kg

Energieeinsparung/Jahr: 230 396 kWh
Energieeinsparungskosten/Jahr: 20 000 EUR
Das geschatzte Wirtschaftsergebnis entspricht einer Einsparung von 10 % verglichen mit den blichen

Marktpreisen fir Neubauten. Hinzu kommen die Einsparungen, die sich aus der erheblichen Senkung des
Energieverbrauchs ergeben.
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Kosten der ,Residence Le Sorgenti: 2 450 EUR/m? — ortsiiblicher Marktpreis 2 695 EUR/m?.

Das Projekt erregt im Moment die Aufmerksamkeit der gesamten Region: Am 12. Juli 2006 wurde die Tagung
“le Sorgenti: Hauser, von denen die Stadt profitiert” in Lodi in den Raumlichkeiten der Provinzverwaltung Lodi
unter der Agide der Provinz- und Stadtverwaltung von Lodi und der Organisation Legambiente abgehalten; im
April 2007 wurde das Projekt bei der Tagung fiir erneuerbare Energien vorgestellt, die von der Stadtverwaltung
von Melegnano veranstaltet wurde; im Mai 2007 wurde das Projekt in Florenz bei einer Veranstaltung der
italienischen Messe , Terra Futura“ www.terrafutura.it (die Veranstaltung wurde von der Banca popolare Etica
gefordert) vorgestellt; im November 2007 wurde das Projekt auf der italienischen Marketingtagung
,2URBANPROMO® in Venedig unter der Schirmherrschaft der Kampagne fir ,Nachhaltige Energie“ in Italien
vorgestellt, einer Initiative des italienischen Umweltministeriums und der Européischen Kommission fur
Okologische Nachhaltigkeit im Energiesektor; im November 2007 organisierte die COOPERATIVA die Tagung
,Lodi - Amo I'energia sostenibile” (,Lodi — aus Liebe fiir nachhaltige Energie®) www.lodisostenibile.it.

Wahrend der Bauphase organisieren die Initiatoren Informationsveranstaltungen/-tage im Beisein der
wichtigsten  Zulieferer und Projektbeteiligten. Nach Abschluss des Bauvorhabens werden die
Energieeffizienzdaten Uberwacht und den Universitdten fur Untersuchungszwecke zur Verfligung gestellt.
Zusammen mit der Provinz Lodi denken die Initiatoren Uber die Organisation von Bildungsveranstaltungen in
Form von ,Umwelttagen” in den italienischen Oberstufen der Region nach; im Moment arbeiten die
Verantwortlichen an einer Veréffentlichung Gber die Projektgeschichte und ihre sozialen und regionalen
Auswirkungen.
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Erfahrungen und Wiederholbarkeit

Die Cooperativa Santa Francesca Cabrini Due beruht vorwiegend auf der Betonung der gegenseitigen Hilfe;
sie verfolgt gemeinnitzige Zwecke im Rahmen der Nachbarschaftshilfe, und mit diesem Projekt verfolgt sie in
Kurzfassung die folgenden Ziele: es jungen Leuten, alteren Menschen und Familien zu erleichtern, neu
gebautes Eigentum zu erschwinglichen Preisen zu erwerben; eine praktische Antwort auf die Bedurfnisse
einfacher Leute zu geben; die Entscheidung fir mehr Lebensqualitat zu férdern, den Einbezug von Partnern,
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die die dem Projekt zugrunde liegenden Prinzipien von Anfang an unterstutzt haben, als da wéaren: gesunde
und hochwertige Hauser zu bauen, in denen es mdglich ist, ein angenehmes und harmonisches Leben im
Einklang mit der umgebenden Umwelt zu fiuihren; der eigenen Bereitschaft Ausdruck zu geben, sich zum
Nutzen des Stadtteils und der Stadt und fiir ein Projekt einzusetzen, das leicht Gbertragbar und in Form anderer
Projekte wiederholt werden kann, sich fur den Gedanken der 6kologischen Nachhaltigkeit und fur die
Machbarkeit hochwertiger Projekte einzusetzen, wie das Projekt ,Le Sorgenti“; praktische Antworten auf
Probleme zu geben, in einer Zeit, in der Energie- und Umweltfragen taglich wichtiger werden, weil die
Genossenschaft zeigen will, dass das Projekt auch in anderen Kontexten wiederholbar ist. Das gewinnende
Element dieser Initiative ist der Einsatz von Ressourcen und Produkten mit der Garantie einer leichten
Verfugbarkeit am Markt; der Einsatz global erprobter Technologien, die entsprechend dem jeweiligen
Okologischen Kontext, in dem sie angesiedelt sind, ausgewahlt werden. Um die Replizierbarkeit der Projekte zu
gewahrleisten, sind die am besten geeigneten erneuerbaren Energiequellen zu bertcksichtigen, damit die
Energieautonomie der Region sichergestellt werden kann. Was die Problemfelder Energieeffizienz und
Umweltverschmutzung in Bezug auf die Wohnanlage angeht, werden Energieautonomie und ein
foderalistischer Ansatz als wesentliche Lésungsansatze favorisiert. Jedes morphologisch homogene Gebiet
bietet die Méglichkeit, den fur das betreffende Gebiet am besten geeigneten Lésungsansatz zu finden, bei dem
die regionalen Ressourcen am besten genutzt werden. Neben der Sicherung einer vollstandigen
Energieautonomie sollen von diesem Projekt auch wesentliche Impulse auf den Handel, die Industrie und das
Dienstleistungsgewerbe ausgehen. Le Sorgenti wird zu einem positiven Instrument der Veranderung regionaler
Gewohnheiten und Gebrauche im Bereich des Bauwesens und des Energiemarkts in der Province Lodi
werden.

Kontaktadresse fur weitere Informationen:

Projekt-Website: www.progettolesorgenti.it

Organisation / Agentur: COOPERATIVA SANTA FRANCESCA CABRINI DUE —
GENOSSENSCHAFTLICHES BAUUNTERNEHMEN

Hauptansprechpartner: MARIO BORSATTI_VORSITZENDER

Adresse: VIA CAVOUR 31, 26900 LODI_ITALIEN

Tel.: +39 0371 428348

Fax: +39 0371 428378

E-Mail: Mario.borsatti@progettolesorgenti.it ; Mario.borsatti@crbimpresit.it

Druckfassung von Berichten oder sonstige verfligbare Schriften: 1 000 gedruckte Faltblatter und Broschiren
Die Website ist seit dem 25. Januar 2007 zugéanglich; bis zum 14. Oktober wurde die Seite mehr als 60 000 Mal
aufgerufen.

Weitere Kontaktmaoglichkeiten:

Banca Popolare Etica - Herr Alberto Fantuzzo - afantuzzo@bancaetica.com

Italienisches Ministerium fir Umwelt-, Landschafts- und Meeresschutz - Herr Antonio Lumicisi —
lumicisi.antonio@minambiente.it

Legambiente onlus — Italien — Stellvertretender Generaldirektor — Herr Andrea Poggio —
andrea@legambiente.org
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