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»Rezydencja Le Sorgenti” — dom z korzyscia dla miasta
COOPERATIVA SANTA FRANCESCA CABRINI DUE -
SPOLDZIELNIA BUDOWLANA - Lodi, Wiochy

Streszczenie

Projekt ,Le Sorgenti” jest pierwszg kompleksowg inwestycja w budownictwo zréwnowazone pod wzgledem
srodowiskowym WprOWInCJI Lodi. Obejmuje odrebny energetycznie budynek o wysokiej efektywnosci
energetycznej (30 KWh/m? rocznie), zasilany wytacznie energiq ze zrédet odnawialnych. Projekt jest
promowany przez spoétdzielnie SFCDue, jest przedsiewzieciem non-profit finansowanym przez Banca Popolare
Etica, ktory dostrzegt jego duzg wartos¢ Srodowiskowa, etyczng ispoteczng. W listopadzie 2006 r.
COOPERATIVA zawigzata partnerstwo z S.E.E.C., a w listopadzie 2007 r. podpisata dobrowolng umowe
ramowa z wioskim Ministerstwem Srodowiska, Ladu i Morza, ktére uznato projekt za ,najlepsza praktyke”
w zakresie rozpowszechniania dobrych zrownowazonych Srodowiskowo dziatan w dziedzinie budownictwa.
W ramach wnoszonych optat COOPERATIVA zobowigzata sie do wyremontowania i przekwalifikowania
publicznego budynku przeznaczonego na dziatalnos¢ spoteczna.

"RECIDENCE LE SORGENTI" DRAFT - ATT. 8
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Sektor

Grupa docelowa Aspekty techniczne

Efektywnosc¢

Nowe budynki Obywatele

energetyczna
Remonty budynkéw Gospodarstwa domowe Ogrzewanie
Transport i mobilnosé Wiasciciele nieruchomosci Chtodzenie
Instrumenty finansowe Szkoty i uczelnie wyzsze Urzadzenia
Przemyst Decydenci Oswietlenie
Inicjatywy prawne (rozporzadzenia, S Skojarzona .
dyrektywy, itd.) Witadze lokalne i regionalne gospodarka cieplno-

energetyczna
Zagadnienia planistyczne Firmy transportowe Sieci cieptownicze
Spotecznosci zorganizowane I
z poszanowaniem zasady Gospodarka komunalna Energia stoneczna
zrébwnowazonego rozwoju

Przedsiebiorstwa

Postepowanie konsumentow Biomasa
ustug energetycznych
Edukacja Architekci i inzynierowie Energia wiatrowa
Inne Instytucje finansowe Energia
geotermalna
Inne Energia wodna
Inne

Kontekst

Projekt zlokalizowano na tatwo dostepnym terenie, nie naruszajgc ,czutego” i ,delikatnego” pod wzgledem
morfologicznym i srodowiskowym krajobrazu, tak aby funkcjonowat on jako potaczenie miedzy obszarami
miejskimi i wiejskimi. To srodowiskowe i budowlane przekwalifikowanie jest okazjg do otwarcia ,nowych drzwi”
prowadzacych do miasta. Projektowanie zieleni umozliwi zmiane definicji zwigzku z istniejacymi osrodkami
miejskimi oraz utworzenie nowego strategicznego potaczenia z nowym centrum uniwersyteckim. Bedzie to
stanowi¢ warto$¢ dodang dla catej prowincji. Ten projekt jest okazjg do zaplanowania od nowa istniejacego
miejskiego ,terminala”. Podstawowym zatoZzeniem projektu byto wzniesienie samowystarczalnego bloku
mieszkalnego zasilanego z odnawialnych 2zrodet energii, ktéry by stuzyt i wspoigrat ze otaczajacym

Srodowiskiem. Celem firmy COOPERATIVA byta wzajemna, nienastawiona na zysk pomoc.

Cele

Na tym obszarze sektor budownictwa oferuje tradycyjne budynki bez zbytniej dbatosci o zrbwnowazone
srodowisko. Ten projekt byt pierwszym istotnym przedsiewzieciem w zakresie budownictwa z poszanowaniem
zasad zrownowazonego rozwoju na terenie prowincji Lodi. Byt rowniez uznawany za eksperymentalny projekt
pilotazowy. Zatozenia projektu: obnizenie emisji CO2, energetyczna niezalezno$¢ budynkéw mieszkalnych,
zrownowazenie w zakresie Srodowiska oraz zintegrowanie z nim poprzez wylgczne wykorzystanie energii ze
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zrédet odnawialnych oraz kompleksowy projekt przekwalifikowania terenéw zielonych na catym obszarze,
wykorzystanie miejscowych zasobow i produktéw w stuzbie rozwoju rejonu i ograniczenia zanieczyszczen
pochodzacych z transportu, wykorzystanie sprawdzonych technologii budowlanych i tatwo dostepnych na rynku
rozwigzan, potwierdzenie stabilnosci gospodarczej przedsiewzie¢ w zakresie oszczednosci energii, rozwdj
spotecznosci poprzez bezposrednie dziatania prowadzone w zakresie budownictwa publicznego oraz poprzez
posrednie operacje w dziedzinie edukacji, informowania, dystrybucji oraz rozpowszechniania kryteriow
zwigzanych ze zréwnowazeniem srodowiskowym w sektorze budownictwa.

Proces

COOPERATIVA zamierzata utworzy¢ kompleks mieszkalny ztozony z 14 doméw jednorodzinnych oraz centrum
biznesowego. Budynki mialy by¢ wybudowane zgodnie z kryteriami dotyczacymi wysokiej efektywnosci
energetycznej (30 kWh/m? rocznie) oraz z zasadami budownictwa zréwnowazonego pod wzgledem
srodowiskowym, przy wytgcznym wykorzystaniu odnawialnych zrédet energii za posrednictwem nowych
systemow technologicznych.

PESDENCE LE BOmOENTY PRORIEETE LAYOUT . ATT 3

N
s S

Salh Primera (hiw

Spotdzielnia Sf Cabrini Due powstata w 1987 roku jako pomyst ksiedza prowincjonalnej parafii SF Cabrini, ktory
zachecit do podjecia inicjatywy, aby utatwi¢ zakup nowych domoéw mtodym parom, ludziom starszym i rodzinom
mieszkajgcym i pracujacym w dzielnicy ,Fanfani” w Lodi.

W latach 1987-1989 COOPERATIVA wybudowata 18 mieszkah. W wyniku probleméw zwigzanych ze
znalezieniem innych terenéw nadajacych sie pod zabudowe, a tym samym brakiem mozliwo$ci realizacji
przyjetych zatozen, organizacja rozpadta sie. W 1995 r. ze wzgledu na dostepnos¢ nowych terenéw pod
zabudowe w dzielnicy ,Fanfani” oraz dalsze zapotrzebowanie na realizacje spotecznych zatozen
przyswiecajacych poprzedniej wspotpracy zatozono nowa spoétdzielnie Cooperativa Santa Francesca Cabrini
Due. W latach 1999-2001 wybudowata ona kompleks mieszkalny ztozony z 8 jednorodzinnych doméw. Jest to
spotdzielnia, ktérej nadrzednym zatozeniem jest wzajemnosé. Jej celem jest wzajemna, nienastawiona na zysk
pomoc; budynki sprzedawane sg po kosztach wybudowania — nawet, jezeli oznacza to, ze administratorzy nie
otrzymajg wynagrodzenia za $wiadczone ustugi (we Witoszech jest to czynnik swiadczacy o wiarygodnosci
firmy).

Z perspektywy budownictwa podstawowym celem, na ktérym skoncentrowano wysitki, byta izolacja
cieptochronna, gdyz oszczednosc i efektywno$¢ energetyczna zaczyna sie w momencie, gdy obniza sie roczne
zapotrzebowanie na ogrzewanie. Dziatania te podjeto, aby budynki uzyskaty certyfikaty zgodne z najbardziej
surowymi parametrami agencji CASACLIMA. Na nowo ,odkryto” naturalne materiaty, budynki pokryto
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wentylowanym czterospadowym drewnianym dachem z dachéwka, a strych wykonano z drewna. Umozliwito to
wykorzystanie pustych przestrzeni do instalacji eliminujgc mostki termiczne. Domy zaprojektowano zgodnie
Z miejscowg architekturg, ostonieto réwniez okna od strony potudniowej. Rozlegte tereny pozwolity na
aktywnos¢ zaréwno w obrebie wiasnej, jak iwspdlnej przestrzeni. Celem bylo odtworzenie w nowoczesny
i spéjny sposdéb obszaru wiejskiego podwodrza, obszaru stuzacego zabawie i oferujgcego dobre warunki
mieszkalne. Nawet zaktady technologiczne powstaty zgodnie z podjetymi radykalnymi decyzjami. Sercem
instalacji jest centrala z pionowymi sondami geotermicznymi wyposazonymi w pompy ciepta dostarczajace
cieptg i zimng wode. Instalacja zostata scentralizowana z pojedynczymi miernikami. Centrala jest zasilana
energig z paneli fotowoltaicznych, ktére dostarczajg energie réwniez do poszczegdéinych domow.
Zainstalowano takze stoneczne panele grzewcze do wytwarzania cieptej wody w zintegrowanym systemie
Zz pompami ciepta. Wewnetrzna dystrybucja odbywa sie za posrednictwem niskotemperaturowych systemaéw
wykorzystujgcych panele grzewcze/chtodzace. Zamontowano instalacje wykorzystujagcg wode opadowa.
W przypadku budynku zaprojektowanego w ten sposdéb zmniejsza sie zapotrzebowanie na konserwacje.
Znaczaco poprawia sie natomiast klimat panujacy w domu. Po dtugo trwajacej procedurze administracyjnej
budowe rozpoczeto pod koniec 2008 r.

Zasoby finansowe i partnerzy

Catkowity koszt oszacowano na 6 100 000 euro.

Na etapie budowy wykorzystano finansowanie ze strony banku. Po zakonczeniu budowy rozktad kosztow
wygladat nastepujgco: 30% sfinansowat Banca Popolare Etica, natomiast 70% pokryt kapitat partnerow.

COOPERATIVA byta partnerem S.E.E.C. 2005-2010. (kampania Energetyka Zréwnowazona Srodowiskowo)

W dniu 16 listopada 2007 r. COOPERATIVA podpisata réwniez dobrowolng umowe z Ministerstwem
Srodowiska, Ladu i Morza, na mocy ktérej projekt wigczono do krajowego planu dziatan na rzecz redukcji emisji
gazow cieplarnianych w roku 2007, zatgczony do rozporzgdzenia CIPE nr 123/202 (szczegdlnie srodek nr 3,
ktéry stanowi: ,Interventi dimostrativi per I'incremento dell’efficienza energetica e la riduzione delle emissioni di
gas climalteranti in distretti industriali, in settori produttivi e nel settore civile e nell’edilizia pubblica e nel settore
dei transporti”) na rzecz rozpowszechniania najlepszych praktyk budownictwa z poszanowaniem zasad
zrownowazonego rozwoju w sektorze budowlanym.

Kolejnym partnerem byt bank Banca Popolare Etica, ktéry sfinansowat czes¢ projektu, gdyz dostrzegt jego
duzg wartos¢ srodowiskowa, etyczng i spoteczna.

Innym istotnym partnerem projektu byto stowarzyszenie Legambiente — partnerstwo nawigzano w celu
ustanowienia dziatah majgcych na celu masowe rozpowszechnienie projektu, tak aby mozna byto stworzyé

mozliwosci do jego powtérzenia, a takze w celu przeprowadzenie kampanii uwiadamiajgcych na temat
odnawialnych zrédet energii.

Rezultaty
Zmniejszenie emisji CO2/rok: 114 597 Kg

Zaoszczedzona energial/rok: 230 396 kWh
Cena zaoszczedzonej energii/rok: 20 tys. euro

Z perspektywy gospodarczej udato sie uzyskaé 10% oszczednosé w poréwnaniu do cen rynkowych nowych
budynkdéw oraz poczyni¢ dalsze oszczednosci pochodzace ze znacznego obnizenia zuzycia energii.

Koszty zwigzane z zamieszkaniem w ,Le Sorgenti”: 2450 euro/m2 — lokalne ceny rynkowe 2695 euro/m2.

Projekt przykuwa uwage catej spotecznosci — 12 lipca 2006 r. zorganizowano w urzedzie prowincji Lodi
spotkanie pt.,le Sorgenti: dom z korzyscig dla catego miasta” pod egidg wtadz prowincji i miasta Lodi oraz
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stowarzyszenia Legambiente. W kwietniu 2007 r. projekt zaprezentowano na zorganizowanej przez samorzad
miejski w Melegnano konwencji w sprawie energii odnawialnej. W maju 2007 r. projekt zaprezentowano na
konwencji ,Terra Futura” (wydarzenie promowane przez Banca Popolare Etica) we Florencji
(www.terrafutura.it) W listopadzie 2007 r. projekt przedstawiono w Wenecji w czasie konwenciji
,2URBANPROMO” w ramach kampanii ,Zréwnowazona energia” — inicjatywy wioskiego Ministerstwa
Srodowiska oraz Komisji Europejskiej na rzecz stabilnosci energetycznej. W listopadzie 2007 r.

COOPERATIVA zorganizowata konwencje pt. ,LodiAmo L’energia sostenibile” (www.lodisostenibile.it).

W czasie budowy organizowano spotkania informacyjne i dni otwarte, w ktérych uczestniczyli gtéwni dostawcy
bioracy udziat w projekcie. Po zakonczeniu etapu budowy dane dotyczace efektywnosci energetycznej bedg
monitorowane w celach eksperymentalnych na potrzeby uniwersytetéw. Przewiduje sie zorganizowanie
wspolnie z prowincjg Lodi ,dni edukacyjnych” w regionalnych szkotach. Planuje sie rowniez publikacje historii
projektu wraz ze spotecznymi i terytorialnymi implikacjami.

"RECIDENCE LE SORGENTI™ ENERGY SAVING TABLE - ATT. 9
Building Building "Le
Description standards Sorgent”

Elacincal anorgy roguarerments Kot 'vow SR G114 4514
Thomal oneIgy requmementy Kot ye & 23 A0 171 882
Total anergy requirerments Kanyear 288 014 23 296
The renawable kwh produced per year Kt yewr 0 23 N6
The hinw eoergy rogureeents amount At yos 208 514

Ied methane ml e 10064 0
COF amissions/year g 114 597

e =

Salila Fromoesos Cadm

Zdobyte doswiadczenia i mozliwosci powtoérzenia

Nadrzedng wartoscia Cooperativa Santa Francesca Cabrini Due jest wzajemnos¢. Jej zatozeniem jest
wzajemna, hienastawiona na zysk pomoc. W skrdocie jej celem jest: utatwienie miodym parom, osobom
starszym i rodzinom zakupu nowych doméw po stabilnych cenach; rzeczywista reakcja na potrzeby zwyktych
ludzi; promowanie jakosci w wyborze mieszkania; angazowanie podmiotéw wiernych przewodniej zasadzie
projektu, ktéra zaktada budowanie doméw o wysokiej jakosci, bezpiecznych dla ludzi, gdzie mozna cieszyc¢ sie
zyciem w harmonii z otaczajacym srodowiskiem; wyrazanie checi przydatnosci dla rejonu oraz miasta poprzez
proponowanie projektu, takiego jak ,Le Sorgenti’, ktory z fatwoscia moze by¢ powtdérzony w innym miejscu,
manifestujgc jego stabilnosé ekonomiczng, wykonalnos¢ i wysokg jakos¢, rozwigzywanie probleméw w okresie
zagrozenia energetycznego iSrodowiskowego — spoidzielnia pragnie tym samym wykaza¢ catkowitg
powtarzalnosé projektu w dowolnym kontek$cie. Elementem przewazajacym tej inicjatywy byto wykorzystanie
miejscowych, powszechnie dostepnych zasobdéw i produktdw oraz zastosowanie sprawdzonych technologii,
wybieranych z uwzglednieniem kontekstu srodowiskowego okreslonej lokalizacji. Aby powtdrzy¢ projekt nalezy
zidentyfikowa¢ najbardziej odpowiednie odnawialne Z2zrédta energii w celu zagwarantowania autonomii
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energetycznej na danym obszarze. W odniesieniu do problemoéw energii i zanieczyszczen zwigzanych
z budynkami mieszkalnymi autonomia energetyczna ifederalizm sg najskuteczniejszymi rozwigzaniami. W
kazdym jednorodnym morfologicznie obszarze mozna znalez¢ rozwigzanie, ktére pozwoli lepiej wykorzystaé
lokalne zasoby. Oprdcz catkowitej odrebnosci energetycznej system uruchomit sie¢ istotng pod wzgledem
komercyjnym, przemystowym iustugowym. Le Sorgenti stat sie pozytywnym instrumentem modyfikacji
lokalnych nawykoéw i przyzwyczajen rynku budowlanego i energetycznego prowincji Lodi.

Wiecej informacji:
Strona internetowa projektu: www.progettolesorgenti.it

Organizacja / Agencja: COOPERATIVA SANTA FRANCESCA CABRINI DUE — SPOLDZIELNIA
BUDOWLANA

Gtéwna osoba kontaktowa: PREZES MARIO BORSATTI

Adres: VIA CAVOUR 31, 26900 LODI, WLOCHY

Tel: +39 0371 428348

Faks: +39 0371 428378

E-mail: Mario.borsatti@progettolesorgenti.it; Mario.borsatti@crbimpresit.it

Raporty w wersji drukowanej lub inna dostepna literatura: Tysigc wydrukowanych ulotek i broszur. Strona
dziatata od 25 stycznia 2007 r. Do 14 pazdziernika odnotowano ponad 60 tys. odwiedzin.

Inne osoby kontaktowe:

Banca Popolare Etica — Alberto Fantuzzo — afantuzzo@bancaetica.com

Ministerstwo Srodowiska, Ladu i Morza — Wtochy — Antonio Lumicisi — lumicisi.antonio@minambiente.it
Legambiente, stowarzyszenie non-profit — Wiochy — Zastepca dyrektora generalnego — Pan Andrea
Poggio — andrea@legambiente.org
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